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Abstrak

Forecasting/ prediksi pasar properti adalah aktivitas yang sangat diperlukan dalam properti
investasi (Mitchell dan McNamara, 1997). Dengan begitu, bisa diperkirakan berapa jumlah
kebutuha yang Akan perlukan bulan depan. Peramalan produk adalah salah satu hal terpenting
dalam penjualan. Dengan mengetahui prediksi harga untuk penjualan properti serta luas tanah
dan bangunan . Adapun tujuan penelitian yang ingin dicapai dalam penelitian ini adalah
mengetahui prediksi yang akan dilakukan oleh perusahaan sebagai strategi marketing dan
mendapatkan prediksi penjualan properti berdasarkan data penjualan di tahun sebelumnya..Data
mining merupakan suatu teknik untuk mengekstraksi informasi yang berharga dari data. Salah
satu algoritma yang digunakan algoritma K-Nearest Neighbors. Algoritma K-Nearest Neighbor
(KNN) untuk mengklasifikasikan objek membutuhkan jarak terdekat dengan objek tersebut.
Algoritma K-Nearest Neighbors berupaya mengklasifikasikan data baru yang belum diketahui
kelasnya dengan memilih kumpulan data yang paling dekat dengan data baru tersebut. Tujuan
penelitian yang ingin dicapai dalam penelitian ini adalah untuk mengetahui peramalan yang
dibuat perusahaan sebagai strategi pemasaran dan memperoleh ramalan penjualan real estate
berdasarkan data penjualan tahun sebelumnya. Hasil penelitian inimenunjukkan bahwa algoritma
KNN dapat digunakan untuk memprediksi dengan nilai accuracy sebesar 99,8%.

Kata Kunci: Prediksi,Data Mining,K-Nearest Neighbors.

1. PENDAHULUAN

Pertumbuhan penduduk dan pertumbuhan ekonomi yang maju berarti kebutuhan
perumahan atau tempat tinggal meningkat. Perumahan adalah salah satu bisnis property
untuk investasi. Dalam bisnis ini diperlukan perhatian kebutuhan dan keinginan dari
masyarakat atau konsumen. Penjualan merupakan transaksi penjual dan pembeli. Proses
penjualan antara penjual dan pembeli melakukan transaksi harus di report. Penjualan
ditentukan oleh harga pasar dan tingkat minat pembeli. Perusahaan real estate biasanya
memasarkan beberapa jenis atau model properti yang berbeda untuk ditawarkan dengan
harga yang berbeda-beda, namun tidak semua jenis tersebut memiliki jumlah peminat
yang sama. Nilai real estat tidak pernah rendah, sehingga keberhasilan penjualannya
sangat penting bagi keberlanjutan dan nilai perusahaan itu sendiri. Oleh karena itu,
mengetahui nilai jual di masa depan dapat membantu pengembang mengidentifikasi jenis
properti mana yang lebih menarik minat dan mana yang tidak. Dengan ini dapat
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menggunakan peramalan / prediksi untuk memperkirakan angka penjualan. Peramalan
adalah memperkirakan apa yang akan terjadi di masa depan dengan melihat situasi di
masa lalu.

Metland merupakan perusahaan yang bergerak dalam bidang property.Perusahaan
ini menjual berbagi type rumah ,Ruko siap huni dan Kavling. Berdasarkan survey hasil
minat konsumen akan produk rumah, dan ruko berdasarkan penjualan dari tahun 2013-
2018 maka dibutuhkan untuk prediksi penjualan. Guna untuk mempermudah perusahaan
dan team marketing untuk merekomendasikan range harga, luas rumah, yang banyak
terjual dari data sebelumnya dan tim perencanaan / perusahaan bisa mendesain rumah
dengan kemiripan dan harga yang lebih terjangkau. Untuk memprediksi dalam penelitian
ini menggunakan data mining dengan algoritma KNN (K-Nearest Neighbor). Penelitian
yang akan dilakukan dengan judul prediksi Harga penjualan properti menggunakan
algoritma KNN. Tujuan penelitian ini adalah mengetahui prediksi yang akan dilakukan
oleh perusahaan sebagai strategi marketing, mendapatkan prediksi

penjualan properti berdasarkan data penjualan di tahun sebelumnya.

2. METODE PENELITIAN

Metode penelitian pada peneliatian ini adalah metode kuantitatif. Metode analisis data
kuantitatif merupakan metode yang digunakan ketika melakukan penelitian terhadap data
numerik. Jenis metode ini memerlukan data numerik dalam jumlah besar, yang dapat
dihitung menggunakan rumus statistik. Penggunaan metode analisis data kuantitatif
merupakan hal yang banyak digunakan dalam penelitian ilmiah dan teknis.

Tahapan penelitian

START
PERSIAPAN

STUDI LITERATUR

PENGUMPULAN DATA

PENGOLAHAN DATA MINING

—
—

PENGUJIAN DAN
IMPLEMENTASI SISTEM

HASIL DAN PEMBAHASAN

KESIMPULAN DAN SARAN

{

END

—

Gambar 1 1 Tahapan Penelitian

a. Persiapan.
Tahap ini merupakan tahapan subjek dalam Metland Cileungsi Batasan dan
menyusun rencana penelitian.

b. Studi Literatur
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Sebagai bagian dari studi literatur, kami melakukan studi literatur dan mempelajari
perkiraan penjualan menggunakan data terkait penjualan. Berbagai kegiatan yang
berkaitan dengan cara mengumpulkan data perpustakaan, cara membaca dan mencatat,
cara mengelola bahan penelitian, dan lain-lain.

c. Pengumpulan Data
Pengumpulan data dilakukan melalui wawancara dengan bagian penjualan, manajer
periklanan dan pemasaran, observasi, dan dokumentasi.

Ada tiga metode pengumpulan data yang digunakan, yaitu:

e Metode observasi. Dalam hal ini data primer ditampilkan dan diperiksa secara
langsung menggunakan sistem penjualan Metland Cielungsi.

e Metode Wawancara Metode ini melibatkan diskusi dan tanya jawab terhadap
narasumber yang diyakini memiliki pengetahuan lebih besar tentang masalah
penelitian.

e Metode Penelitian Kepustakaan Metode yang digunakan adalah dengan mencari
bahan-bahan yang mendukung definisi masalah melalui buku-buku dan internet yang
erat kaitannya dengan pokok permasalahan.

d. Pengolahan Data Mining

Pengolahan data mining ini data yang dioleh dengan mendefinisikan KDD sebagai proses

penggunaan teknik data mining untuk menemukan informasi dan pola berharga dalam

data. Ini termasuk algoritma untuk mengidentifikasi pola dalam data. Meliputi pemilihan
data, prapemrosesan, transformasi, penambangan data / Data Mining, dan evaluasi.

Memilih data Memilih proses atau memilih data yang mungkin relevan dengan analisis.

Dengan data yang dipilih, data ini dikompilasi menjadi file yang diproses untuk

penambangan data. Data pemakaian merupakan data penjualan tahun 2013 sampai dengan

tahun 2018. Luas tanah dan bangunan, harga, jumlah kamar tidur, dan jumlah kamar
mandi dipilih. Preprocessing Proses preprocessing dari proses ini menggabungkan
kumpulan data yang berbeda dan melakukan proses pembersihan. Pilih data yang ingin

Anda gunakan. Transformasi Data Proses mengubah data terpilih ke dalam format untuk

proses pengumpulan data. Fase ini memungkinkan Anda mengelompokkan semua data

Anda berdasarkan atribut yang akan digunakan dalam proses transformasi data mining.

Data Mining Metode yang digunakan dalam penelitian ini adalah metode KNN (K-Nearest

Neighbors). Untuk menggunakan algoritma k-nearest neighbour, Anda perlu menentukan

jumlah k-nearest neighbour yang akan digunakan untuk mengklasifikasikan data baru.

Bilangan k harus bilangan ganjil, misal k = 1, 2, atau 3. Penentuan nilai k didasarkan pada

banyaknya data yang ada dan besar kecilnya dimensi yang dibentuk oleh data tersebut.

Semakin banyak data yang Anda miliki, semakin rendah angka k yang harus Anda pilih.

Namun, semakin besar dimensi data Anda, semakin tinggi angka k yang harus Anda pilih.

pengembangan pola Proses mengidentifikasi pola berdasarkan pengukuran yang diberikan.

Pada tahap ini dipertimbangkan apakah informasi yang dimasukkan tidak sesuai dengan

fakta atau asumsi yang ada sebelumnya. Pola penjualan real estate ini memiliki pola

informasi yang dihasilkan menggunakan aturan yang berasal dari perhitungan K-Nearest

Neighbor.

3. HASIL DAN PEMBAHASAN
Dataset
Dataset yang di gunakan merupakan dataset penjualan dari Metland Cielungsi dari
tahun 201-2020. Mengenai Variabel yang di gunakan berisikan harga rumah, luas rumah,
jumlah kamar , jumlah kamar mandi. Data yang digunakan sebanyak 1010 data dan 4
kolom.
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Table 1 dataset

harga luas kamar 1 km Time
1200000000 7245 3 3 101/01/2012
930000000 5934 3 3 1 01/03/2012
760000000 4680 2 2 | 01/03/2012
755000000 4680 2 2 | 01/08/2012
760000000 4680 2 2 | 01/08/2012
760000000 4680 2 2 | 15/01/12
905000000 5460 3 3 ]16/01/12
755000000 4500 2 2 | 24/01/12
755000000 4500 2 2 | 25/01/12
1300000000 9100 3 3 ]29/01/12
1250000000 8280 3 3 | 02/03/2012
760000000 4770 2 2 | 02/05/2012
1250000000 8280 3 3 | 02/06/2012
975000000 4680 2 2 | 02/06/2012
700000000 3744 2 2 | 02/12/2012
700000000 3744 2 2 | 02/12/2012
700000000 | 3744 2 2 |19/02/12
700000000 2444 2 2 | 20/02/12
1200000000 7245 2 2 | 23/02/12
930000000 6195 2 2 | 26/02/12

Q harga luas kamar 1 km year
1200208008 7245 303 012
930@00008 5934
760600088 4630
755800008 4680
760800088 4630

|

&)
R P

2012
2012
2012
2012

3
2
2
b

2019
2019
2019
2019
2019

1885 o6eeeesess 5832
1686  46A0R6GEEA 3248
1887  4oeeeesese 3248
1883 19960e66eEE 3744
1680 105@0000068 5228

[FFRETERTEN VI

[1018 rows x 5 columns]

gambar 1 Dataset pada program python

preprocessing pada proses ini dilakukan penggabungan dataset yan
berbeda dan dilakukan proses cleaning. Data dipilih data mana yang akan dipakai.



harga

luas

kamar 1

kim

count

1.010000e=03

1010000000

1010000000

1010000000

mean 5. 118675e=09 5121.116832 2599010 2699010
std G6.817753e=09 3955_301555 0453916 0. 453916
min 2.576692e+02 2444 000000 2000000 2000000
25% 9.279091e=03 3744 000000 2000000 2000000
50% 2. &875000e=09 4580000000 3000000 2000000
5% G.100000e=09 5220000000 3000000 2.000000
max 5.500000e=10 52220000000 2.0000:00 2000000

gambar 2 proses cleaning data
In [2]: print (data.dtypes)

hargsa intea

luas intea

kamar 1 ints4

km ints4

dtype: object

gambar 3 klasifikasi data

Data Transformation Proses transformasi data terpilih ke dalam bentuk data mining
prosedur. Pada tahap ini seluruh data dapat dikelompokkan dengan atribut yang digunakan
dalam proses transformasi data mining pada gambar 4.10 Membagi dataset sintetis
menjadi set pelatihan dan pengujian, peneliti dapat melatih model dengan menggunakan
subset pelatihan (X_train dan y_train) dan menguji performa model dengan menggunakan
subset pengujian (X_test dan y_test) terlihat pada gambar .

In [9]: features = ['harga’, 'luas’,
x = data[features]
y = data[ ‘harga’]

x.shape, y.shape

"kamar 1', 'km']

((1e1e, 4), (1e1e,))

gambar 4 transformasi data

Split data dilakukan untuk menguji performa model yang dikembangkan dengan
menggunakan subset pelatihan pada subset pengujian yang independen. Dengan
memisahkan dataset menjadi dua subset yang berbeda, peneliti dapat menguji sejauh mana
model dapat menggeneralisasi pola dari subset pelatihan ke subset pengujian yang belum
pernah dilihat sebelumnya. Dalam penelitian ini mebagi data 70 — 30.

In [18]: from sklearn.model_selection import train_test_split
train_x, test_x, train_y, test_y = train_test_split(x, y, random_state = 78)
In [11]: test_y.shape

1t (253,)

gambar 5 split data

Pembuatan Model

Tahapan selanjutnya peneliti melakukan Transform Data, Transform Data adalah
proses mengubah atau memanipulasi data dari satu bentuk ke bentuk lain dengan tujuan
untuk memperbaiki karakteristik data, memenuhi asumsi analisis, atau meningkatkan
performa model. Transformasi data dapat dilakukan pada berbagai jenis data, termasuk
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data numerik dan kategorikal. Transformasi data sering dilakukan sebagai bagian dari
pemrosesan data sebelum analisis statistik atau pembuatan.

Data Mining Metode yang digunakan pada penelitian ini adalah metode KNN (K-Nearest
Neighbors). Untuk menggunakan algoritma k-nearest neighbour, perlu menentukan
jumlah k-nearest neighbour yang akan digunakan untuk mengklasifikasikan data baru.
Dalam penelitian ini menggunakan model algoritma KNN dengan menggunakan analisis
jarak terdekat. Untuk modeling pertama menggunakan parameter = 5. Pegambilan prediksi
mengunakan 5 tetangga terdekat.

In [15]: from sklearn.neighbors import KNeighborsRegressor as KNN_Reg
from sklearn.metrics import mean_squared_error as mse

model = KNN_Reg(n_neighbors = 5)

# training the model:
model.fit(train_x, train_y
accl = model.score(test_x, test_y)

# test for prediction

test_predict = model.predict(test_x)

score = mse(test_predict, test_y)

print(' MSE: ', score, ‘\n‘, ‘Accuracy: ', accl)

MSE: 2.5043779375759156e+16
Accuracy: ©.9993591158288321

gambar 6 pembuatan model knn

lel7 Elbow Curve for Test
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gambar 7 visualisasi grafik data

Pengujian Data

Validasi data adalah proses mengidentifikasi pola berdasarkan pengukuran yang
diberikan. Fase ini juga menguji apakah informasi yang terkandung sesuai dengan fakta
dan asumsi yang telah ada sebelumnya. Pola dalam penjualan property ini memiliki pola
informasi yang dihasilkan adalah rules yang di dapat dari perhitungan K-Nearest
Neighbours. Pada gambar 4.9 ada 2 tahap pengujian yang pertama model old dengan
parameter k = 5, dan new_model dengan parameter k =7 dan prediction hasil accuracy
new model dengan nilai k =7 mendapat acuracy 99.8% sedangkan hasil dari accuracy old
model dengan parameter k = 5 mendapat accuracy 99,9% improvment 0.1%.

In [25]: new_model = KNMN_Reg(n_neighbors=7)

# Train model
new_model . fit(train_x, train_y)
acc2 = new_model.score(test_x, test_y)

# Prediction test
print(" Accuracy of new model (%):', acc2*1ee, '\n’, 'Accuracy of old model (¥%):°, accl*1ee@, '\n Improvement (%):', (acc2-acci)*

Ll r
Accuracy of new model (%): 99.81643962225684

Accuracy of old model (%): 99.93377453515233

Improvement (%): -@.11733491289633857

gambar 8 pengujian data

22



Analisis Hasil

Berdasarkan penelitian menggunakan metode k nearest neighbours dengan split
data 0,3 dan 0,7 dengan randome state 70. Hasil prediksi dari setiap model disimpan dalam
variabel ‘prediction old dan predictiom new', dan kemudian dilakukan penghitungan
akurasi menggunakan fungsi 'accl untuk nilai accuracy prediction old '. Nilai akurasi ini
merupakan proporsi dari jumlah prediksi yang benar dibandingkan dengan jumlah total
data pengujian. peneliti dapat memperoleh hasil akurasi dari model KNN dengan berbagai
jumlah tetangga (k) yang berbeda. Hal ini berguna untuk mengevaluasi performa model
KNN dengan variasi nilai k dan memilih nilai k yang memberikan akurasi terbaik.

4. KESIMPULAN

Berdasarkan hasil pengujian yang dilakukan oleh peneliti dengan bantuan tools
python, dapat di simpulkan bahwa penelitian ini berhasil mengetahi tingkat performa
algoritma K-Nearest Neighbours.Hasil pengujian acuracy prediksi menggunakan metode
KNN dengan split data 0,3 dan 0,7 dengan nilai K = 5 menghasilkan accuracy 99,9% dan
pengujian nilai k =7 menghasil kan accuracy 99,8% dengan nilai improvment 0,1%.
Dalam penelitian ini disimpulkan bahwa semakin tinggi nilai K maka hasil accuracy
semakin rendah.
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